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Stellungnahme des Selbecker Biirgervereins zur Erweiterung des Dorfes der
Theodor Fliedner Stiftung in Miilheim-Selbeck

Der Selbecker Btirgerverein hat sich schon seit Jahrzehnten stets fiir eine mafivolle, dem
dtirflichen Charakter angepasste Weiterentwicklung und Erweiterung der
Bebauungsmtiglichkeiten ausgesprochen. Dies diente vor allem dazu, die Infrastruktur des

Stadtteiles zu erhalten und soweit mdglich zu verbessern. Hierzu gehdrt insbesondere die
Sicherstellung des Fortbestandes der Grundschuldependance, des Kindergartens, der
Kirchengemeinde und der fiir ein intakles Dorfleben unverzichtbaren Vereine. Dartiber hinaus
hat sich der SBV fiir den Erhalt der Landschaft, des Selbeck umgebenden Griingiirlels und fiir
eine mdglichst gute Anbindung an den OpNV eingesetzt.

Dank dieser behutsamen und an den Bedtirfnissen der Bewohner orientierten Weiterentwicklung
hat sich der d<irfliche Charakter und die damit verbundene Lebensqualitat Uber Jahrzehntp
bewahrt, konnten Brtiche vermieden und der Zusammenhalt in der Gemeinde gesttirkt werden.
Auch die Beziehung zum Theodor Fliedner Werk hat sich in den letzten Jahren durch
persdnliche Kontakte positiv entwickelt. Die Notwendigkeit einer solchen sozialen Einrichtung
fiir Behinderte und Senioren wird von allen Selbeckern anerkannt.

Vor diesem Hintergrund spricht aus unserer Sicht auch nichts gegen eine maBvolle Erweiterung,
vor allem fiir behinderte Menschen und ftir Senioren, die, um weiter selbststtindig und selbst
bestimmt leben zrl konnen, eine barrierefreie, altersgerechte Wohnung bentitigen. Da
barrierefreier Wohnraum in Mtilheim sowohl knapp als auch teuer ist, begriifJen wir, dass im
Rahmen des Projektes ,rWohncampus Miihlenhof' auch dffentlich gefi)rderter Wohnraum
geschaffen werden soll. Ebenso finden wir es gut, dass die Theodor Fliedner Stiftung
bezahTbaren Wohnraum flir Familien schaffen will, um der zunehmenden Ub*nrng
entgegenzuwirken.

Der im Rahmen eines stiidtebaulichen Wettbewerbs vom 1. Vorpntwurf ist
sicher eine gute Grundlage fiir den weiteren Planungsprozess. auf

undGrund der baurechtlichen Verfahren und der dafiir notwendigen
Abstimmungen auf den verschiedenen Ebenen sicher tiber J wird, muss
allerdings mit Anderungen im Hinblick auf den Bedarf
Anordnung und Ausgestaltung der Baukorper, sowie mit

ung) und die
den baurecht- und

umweltrechtlichen Bestimmungen usw. gerechnet werden. wird dann unmittelbar auf
die endgtiltige Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung auswirken.
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Insoweit sieht sich der Selbecker Biirgerverein e. V. in diesem friihen Stadium nicht in der
Lage, eine Bewertung in Bezug auf die GrtiBenordnung und die Bauweise abzugeben. Wir
teilen jedoch ausdriicklich die in der Beurteilung des Entwurfes vom Preisgericht
gemachten kritischen Anmerkungen.

Dartiber hinaus halten wir folgende weitere Gesichtspunkte ftir wichtig, die bei der Planung
berticksichtigt werden sollten:

. Anpassung und deutliche Verbesserung des 6pNfz flir Selbeck und Theodor-Fliedner-
Werk.

MaBnahmet ztlr Verbesserung des Verkehrsflusses auf der Kdlner StraBe unter
Berticksichtigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf Grund des hriheren
Individual- und Lieferverkehrs (intelligente Ampelschaltung).

MaBnahmen, die ein geordnetes und sicheres Ein- und Abbiegen
Einmiindungsbereich zur Kcilner StraBe gew?ihrleisten (Abbiegespuren, Signalanlage).

1m

Kliirung der Altlastenproblematik auf dem Baugeliinde. Insbesondere ist zu
untersuchen ob sich nicht auch ndrdlich des Haubaches Ablagenmgen wie auf der
siidlich gelegenen ehemaligen Hausmtill- und Bauschuttdeponie befinden.

Kliirung, inwieweit es Kontaminationen im Grundwasser gibt, hervorgerufen durch
die Altlasten auf dem Geliinde ,,Erzbergwerk Neudiepenbrock III" auf der <jstlichen Seite
der Kolner StraBe.

Errichtung eines zusiitzlichen Rad- und Gehweges vom ,,Wohncampus Mtihlenhof'
zum Ortskern von Selbeck westlich der Kdlner Stra8e iiber das Geliinde der ehemaligen
Deponie um den Bewohnern einen sicheren und kurzen Zugang zu den Einrichtungen in
Selbeck (Geschflfte, Schule, Kindergarten, Kirche usw.) zu ermriglichen. Dies wtirde aus
unserer Sicht auch die sozialen Kontakte be{tirdem.

In Abhiingigkeit der Gr<iBenordmrng des Bauprojektes und der Anzahl der zrl
erwartenden Kinder ist zu priifen, ob die Einrichtung eines weiteren Kindergartens
notwendig und sinnvoll w2ire. Dazu gehQrt nattirlich auch die Anlage von Spielfliichen.

Auf Grund der dann grciBeren Anzahl von behinderten Menschen (Rollstuhlfahrer,
Senioren mit Rollatoren), sowie Familien mit Kinderwagen und Schiilem sollten die
Gehwege und Fahrradstrafien im Umfeld in einen ordnungsgemdBen,
verkehrssicheren Ztstand versetzt werden.

Erhalt der Grtinschneise zwischen der StraBe ,,Am Timpen und der Stra8e ,,Am
Mtihlenhof' zur Wahrung des cikologischen Gleichgewichtes (u. a. Frischluftschneise).
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Dies ist deshalb von Bedeutung, weil schon viele der angedachten ,,Grtinen Fenster"
entlang der Kdlner StraBe inzwischen ztgebaut worden sind.

Wir stehen der Erweiterung des Dorfes des Theodor Fliedner Werkes grundsiitzlich positiv
gegentiber. Eine abschlieBende Meinungsbildung und Bewertung kcinnen wir jedoch erst dann
vornehmen, wenn konkretere Angaben a)ffi ermittelten Bedarf, zrlm Umfang und zur
Ausgestaltung der Bauweise vorliegen. Wir hoffen aber, dass die von uns angesprochenen
wichtigen Aspekte bei der Verwirklichung berticksichtigt werden.

Mit freundlichen Gr0Ben

Ro Gentges
(1. Vorsitzender)

Mtilheim,den 3 0. Maru 2023

Dr. Volker Schrddter
(Schriftffihrer)

Andreas Korn
(Kassierer)
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